IMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
vzavreta podla zakona ¢, 1146/1990 ib. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov medzi:

Obec Tomdsikovo

Hiovnd ¢. 319, Tomasikovoe 925 04

konajuca starostom abce PhDr, Zolldnom Horvalhom

1CC 00306223

DIC 2021197255 )

bankove spojenie: VUB a.s., pobkocka Galanta

¢islo Uetu: SK72 0200 0000 0000 1952 2132

ako prenajimatelom strane jednej (dalej len prenajimatel”)

Q

NOE, s.r.o.

Hlavnd 48, Dunajskd Streda 929 01

ICO 34108 378

konajuca konatefom doc. MUDr. Attilom Czirfuszom, CSc.

ako ndgjomcom na strane drunej {dalej len .ndjemca®”)

Gl |
Predmet zmluvy

Preamelom lejlo zmiuvy o ndime nebytovych priestorov (dale) len  .ndjomnd zmluva” alebo
Jddato zmluva) je Uprava ndgjomneho vzfahu medzi zmluvnymi siranami, na zaklade ktorého
sa prenajimatel zavazuje prenechat de docasneho vzivania ndjomcovi na dojednany ¢as
najmu predmet ndjmu uvedeny v €I Il bod 2. fejto zmluvy a pnif povinnosti prenajimatela z
fejto zmluvy vyplyvajuce a ndjomca sa zavézuje vzival predmet ngjmu na dojednany Uéel,
plafit prenajimatelovi  dojednang ngjomné  aplnit ostatné  povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajuce.

CL 1l
Predmet ndjmu

1. Prenagjimatel je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov &. 9-1 na prizemi nehnutelnosti
zapisanej ako Obv, zdr, Stredisko a nadst. bytov so supisnym cislom 91 na pozemku parceliné
cisic 7/3 na liste viastnictva &, 1407 vedeny Okresnym Uradom Galanta, Katastrainy odbor,
katasiraine uzemie Tomasikovo (dalg) len ,obvodné zdravoineé stredisko”).
2 Prenajimatel fouto zmiuvou prenechdava ndjomcovi na viivanie nasledovné nebytove
priestory nachadzajuce sa v obvodnom zdravotnom stredisku:

a) Nebytove priestory o celkovy rozichu 80 m2 podia prilozene] projektove)

dekumentacie [dale) len | prenajaté priestory ™).

3. Ngjomca je opravneny okrem prengjatych opriestorov viivaf af spolo¢né zariadenia
a spolocne casti obvodneho zdravoineho sirediska a jeho prisluienstvo, t]. najma pristup na
cdvaor, na prilahié pozemky, pristup do vstupnych priestorov, vstupné priestory, schodiste,
chodby, vietko v rozsahu nevyhnutnom na riadne vzivanie prencjatych priestorov.

o Cln
Ucel najmu

Najemca sa zavdzuje vzival prenajalé priestory ako lekaren resp. pobocka lekarme. dale]
v sulade s ustanoveniami lejto zmluvy, v sulade so stavebnym urcenim prenajatych priestorov
ako qj ostainymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

Cl. IV
Doba n@jmu

1. Prenajimatel sa zavazuje na zaklude tejto zmluvy prenechal prenajaté priestory najomeovi
do viivania dna 1.9.2016. Tymto dnom nadobudne tato zmluva O¢innost.

2. Najomna zmluva sa vzatvara na dobu urditd do 31,12.2018.

3. Imluvné strany sa dehedli, ze sa skoncenie ndjmu sa riadi ustanoveniami § 9 zakona ¢.

of



116/1990 {b. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriicn predpisoy,
pricom ustanovenie § 9 ods. 2 bod b vysiie uvedeneho zakona sa primerane vziahuje aj na
ustanovenie bodu 4 ¢l V tejlc zmluvy.

4, Tato zmluva zanika laktiez dnom, kedy najomcovi zanikne cpravnenie prevadzkovafl
lekcren v prengjatych priestoroch.

ClLVv
Ndjomné a ndklady sUvisiace s uZivanim prenajatych priestorov

L NGjomea sa zavézuie plalil prenajimatelevi za vzivanie prengjatych priesiorov ngjomng vo
vyske 30,- EUR rocne za 1m?2 plochy prenajatych prieslorov.
3. Nagjomne je splatne mesacne do 25. dna akifualneho kalendarmeho mesiaca.
4. Imluvné strany sa dohodli, ze okrem ngjomneho v sulade s vysiie uvedenym ngjomca
poskytne prengjimatelovi roéne vecné plnenie (volncpredajné lieky, zdravotné pomdcky,
hygienické prostriedky @ pod.) v hodnote 1.000,- EUR najneskdr do  30.6 daného
kalenddimeho roku; v roku 20146 ndjomaea je povinny vecng plnenie poskytnit prenajimatelovi
v hodnote 2.000.- EUR do 20.12 2016.
5. Okrem ndjomného je ndjomca povinny platif prenajimatelovi o za sluzby sovisiace s
vzivanim prenajatych priestorov, Ide o nasledujiuce naklady suvisiace s vzivanim prenajatych
pnestoroy:

doddavka elekiriny /mesacnd zalcha vo vyske 33,20 EUR/.

plynu /mesacna zaloha vo vyske 50,- EUR/,

- studene) vody a odvod odpadove] vody (vodneé astocne) /mesacna zaloha vo vyske
6,65 EUR/,
- upratovanie spolodnych priesforov /mesacnad zaloha vo vyske 46,50 EUR/

(daie] len . .naklady").
Néklady bude uhrddzal prengjimatel zdlohovo. Vyska zdiohy je urend na 136, 35 EUR
mesacns, (dloha e splalnd spolu s ndjomnym podia bodu 3 1ohto &lanku, Po skonceni
kuzdého  kalenddimeho roka, najneskdr do 30.6. nasledujuceno  kalenddarneho  roka,
prenajimalel zoctuje alohy zaplatené ndjomcom za ndéklady za dany kalenddrny rok  so
skutocnymi ndkladmi urCenymi na zaklade vyuctovania doddvatelov jednotlivych sluZieb.
Vyuctovanie v rovnakej lehote doruci nagjemcovi. Pripadny preplatok na zalohach je povinny
prenajimaiel  vr&tit najneskor do 15 dni od dorucenia vyuctovania ndjemcovi. ¥V rovnake]
lehote je povinny ndjomca uhradif pripadny nedoplatok prenajimatelovi.
6. Penainy zavazok najomcu zaplalit prenagjimatelovi  dohodnuté ndjomné a zdlonhu na
naklady je splineny pripisanim plateneg] sumy na ucet prenajimatela uvedeny v prisluingj
fakivre,

ClL VI
Odovzdanie prenajatych priestorov

1. N&jomca vyhlasuje, ze stav, v akom sa prengjate priestory nachddzajo ku driu podpisania
tejto zmluvy poznd z ohliadky na mieste samom. Prenajimatel sa zavazuje odovzdaf prenagjaie
priestory k dojednanému dnu (Cl. IV boed 1) v slave, v akem sa nachddzaju ku dnu
pedpisania tejto zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, ze o stave, v akom sa prenajate priestory
budy v ¢ase ich odovzdania ndjonicovi nachadzal, spisu zapisnicu o odovzdani a prevzati
prenajalych priestorov (dale] len zdpisnica”), Zmluvne strany sa zavazujo svejim podpisom
polvrdit obsah zapisnice, v kicrom bude popisany stav prengjatych priestorov nimi speloéne
prehliadnutych a spisany zoznam zariadeni prenajimatela, ktoré sa v prenajatych priestorov
nachdadzajy a budy sluzif najomcovi na dojednane uzivanie. Zapisnica bude obsahovat g
stav meracov jednotlivych médii,



VI
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prengjimatel sa zavazuje najmda

a) zabezpedif radny a neruseny vykon ndjomnych prav ndjomcu po celd dobu trvania
tejfo zmluvy; sucCasfou povinnosti prenajimatela je 1 radne zabezpeclenie
prevédzkyschopnosti prisluinych zariadeni nevyhnutnych pre uzivanie prenajatych
priestorov @ ich chod tak, aby boli v stlade s bezpecnostnymi a prevadzkovymi
predpismi a aby ich stav zodpovedal stanovenym normam, nie je viak povinny
zabezpedif odvoz odpadu z prenajatych priestorov a ani odhiianie snehu z pristupu do
vstupnych priestorov @ z prilahlého pozemku,

b) udrziavat prenagjaté priestory v stave spdsobilom na dohodnute uZivanie, d to na svoje
naklady, pokial dalej nie jg ustanovené inak,

c) zabezpecovat riadne a vcéasné plnenie sluzieb. ktorych poskylovanie je s uzivanim
prenajatych priestorov spojeng (¢l V bod 5.,

d) zabezpecit strazenie prenajatych  priestorov  prostrednictvom  elekironického
zabezpecovacieho sysiému (alarm) napojeného na pult cenfrdine] ochrany bud
Policajnéno zboru SR alebo lubcvolneg] sukromnej bezpecnostnej sluzby.

2. Prenajimatel je opravneny primeranym sposobom konfrolovat, i ndjomca uziva prenajate
priestory v sUlade s podmienkami dohodnutymi v 1iejfo zmluve: za tymto ucelom je
prenagjimalel oprédvneny na zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia ndjomcovi
o vykonani kentroly, vstupoval do prengjatych priestorov. a fo za pritomnoesti ndgjomcom
poverenej oscby,

3. Prenaiimatel je opravneny vstupil do prenajatych priestorov qj bez predchadzojuceho
ozndmenia nGiomcovi a bez pritomnosti ndjomcom poverenej osoby len v pripade, ak hrozi
vazna ikoda alebo neberpecenstvo ohiozenia zivota, zdravia alebo majetkovych hodndt a
na ich odvratenie alebo zmiemenie ndsledkov je fento vsiup nevyhnuiny.

4. Prenajimatel sa zavazuje, ie zabezpedi vykonanie oprav, odstranenie zdvad v a ng
prenajatych priestoroch a iné ¢innosti, ktoré su pofrebne na udrZiavanie prenajatych
priestorov v stave spdsobilom na dohodnuté uiivanie, na svoje naklady, okrem oprdy
prenajatych priestorov a odstranenia inych zévad a udrZiavacich ndkladov, ktoré je povinny
zabezpedit na svoje ndkiady ngjomca podla ¢l Vil bod 2. tefto zmluvy,

5. Prengjimatel je povinny zabezpecovat vlohy ochrany pred poiZiarmi podia prisiusnych
pravnych predpisov a zodpovedd za zabezpecenie podmienck pre predchadzanie vzniku
pozicrov a podmienck na ucinneé zdoldvanie poziarov. Ngomca je povinny prenajimatelovi k
lomu poskytndt potiebnu sucinnost.

6. Prengjimalel sa zavazuje, ze pri vzavreti tejto zmluvy obozndmi ndjomcu s opatreniami,
ktoré musi ndjomca  dodrziavat v oblasti ochrany pred poziarmi a s ostatnymi
bezpecnostnymi predpismi a prevadzkovymi predpismi, vzfahujdcimi sa na prengjate
priestory.

7. Nagjomca podpisom tejto zmluvy polvrdzuje, Ze ho prengjimatel riadne obozndmil s
opatreniami, ktoré musi ndjomca dodrziavat v oblasti ochrany pred poziarmi a § ostatnymi
bezpecnostnymi predpismi a prevadzkovymi predpismi, vzfahujicimi sa na prengjaté
priestary.

Cl. Vil
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca je povinny zabezpecif, aby nim prevadzkovana lekaren v prengjatych
priestoroch bola ofverend pre verejnost nasledovne:

pondelok:; od 7.30 hod do 13.00 hod.

vtorok: od 7.30 hod do 13.00 hod.

streda: od 12.00 hod do 17.00 hod.

Stvriok: od 7.30 hod do 13.00 hod.

piaiok: od 7.30 hod do 13.00 hod.

V pripade, ak niektory z vy$sie uvedenych dni pripadne na sviatok, alebo ak lekarnik cerpa
dovolenku, lekaren nemusi byt otvorend. Ngjomca je povinny dobu cerpania dovolenky
lekarnika, pocas ktore] lekdren nebude otvorend, vopred oznamif prenagjimatelovi,

Imluvneé strany sa rovnako dohedl, ze ak ndjomca perudi svoju povinnost podlia tohto bodu,
hoci za obdobné konanie bol v predchdadzajucem kalenddrmom mesiaci zo  strany
prengjimatela pisomne napomenuty, prengjimatlel moze vypovedaf futo zmluvu, pricom
vypovednd doba je hiojmesacnd a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

2. Stavebné Upravy v prengjatych  priesiorov mdie ndjormmca  vykonat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade skoncenia najmu je ngjomca



povinny vratit prenagjate priestory v stave v akom ich prevzal s prinliodnutim na obvykié
opotrebenie. Stavebnd Upravy a ine zmeny. kioré vykonal ndjomeca na a v prencgjatych
priestoroch sc suhlasom prendgjimatela, nie je najomca povinny pri skonCeni ngjmu uviest do
pbvodného stavu,

3. Imluvné strany sa dohodl. Ze naklady spojené s obvyklym udriiavanim prenajatych
priestorov zndsa ndjomca, pricom za fieto ndklady sa pre dcely tejfo zmluvy povazuju
naklady vynalozeng na zasklievanie ckien v prenajatych priestoroch, udrziavanie poriadku g
Clisfoty prengjatych priestorov, oprava alebo vymena Ziaroviek a ine beiné udriiavacie
¢innosti, ktoré v jednotlivom pripade neprevyiuu sumu 30.- euro. Iné ndklady, kioré su
potrebné na udrziavanie prenajatych priestorov alebo inak suvisiace s uZivanim prenajatych
priestorov  (natery ckien, cpravy slrechy), odstranovanie prevadzkovych havari, zé&vad
spolo¢nych zariadeni (bleskozvody, kominy, vodovodné. teplonosne, kanalizacne, elektrické,
leletéonne pripojky) zndsa prengjimatel.

4, Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyteéneho odkladu poirebu oprav
a odstranenia zavad, kicré ma vykonatl prengjimatel, Ak fieto opravy napriek oznémeniu
najomcu prenajimatel v primeranom ¢ase neobsiard, najomca je opravneny vykonatf alebo
zabezpedit ich vykonanie. Najomca ma v tom pripade narok na Ohradu preukdzateline
vynaloZzenych nakladov spojenych s opravou voci prenajimalelavi.

5. Ndjomca je opravneny bez cbmedzenia umoinit vstup a pobyt v prenajatych priestoroch
fretim osolzam v sulade s Ucelom najmu podla lejio zmluvy: je zodpovedny za vietky Skody,
ktoré spdsobi porudenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy v a na prenajatych priestoroch,
ktoré vznikli v ddsledku konania jehe zamesinancov, klientov a inych oséb, kiforé sa s jeho
suhlasom nachadzali v prenajatych priestoroch, s vynimkouw vy§se] moci /vis maior/.

6. Najomca je opravneny prengjaté priestory v celosti alebo ich cast dat do podndjmu frete;
osobe len s predchadzajucim pisocmnym suhlasom prenajimatela.

7. Ngjormca sa  zavézuje pri vzivanl prengjatych  priestorov  dodrZiaval  opatrenia
prengjimatela v oblosti ochrany pred poziarmi a  ostatné  bezpeénostné  predpisy
a prevadzkove predpisy vziahujuce sa na prengjaté prieslory, s ktorymi ho prengjimatel
obozndami,

8. Ndjomca sa zavQzue e v pripade skeoncenia najmu podla lejlo zmluvy. prenagjaté
priestory odovzdd prenagjimateiovi do siedmich dni po skonceni ndjmu tak, ze v prengjarych
priestoroch sa okrem zariaden! aveci vo viastnictve prenagjimatela nebudy nachddzaf
Zindne ine veci alebo zariadenia,

9. Imiuvne strany sa dohodli, ze o odovzdani prenajatych priestorov spidu zdpisnicu, kiord
bude obsahoval Udaje o slave prenajatych priestorov po ich spolo&nom prehliadnuti a Uda;
o fom &iich stav zodpovedad stavu pri vzniku ngjmu s prinliadnutim k obvyklému opotrebeniu,
mak Oda) o zistenych zdavadach vratane odhadu predpokladanych ndkladoy na ich
odstranenie.

Cl. IX
Poistenie

Poistenie majetku najomcu (vlasinych zariadeni, pristrojov, vypoctove] techniky a pod.)
do prengjatych priestorov vnesenych ndgjomcom. dejednava ndjomea sam a na viastné
naklady v rozsahu poistenia podla viastne] Uvahy a prenajimatel nezodpovedd za skodu,
klora ngjomcovi na tychto veciach vznikne, okrem, ak Skoda vznikne v pri¢inne] suvislosti
s porusenim povinnosii prenajimatela podla tejto zmiuvy.

Cl. X
Spolo¢né a zdvereéné ustanovenia

1. Imena lgjto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmiluvnych stran.

2 Vo veciach neupravenych louto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prisludnymi
ustanoveniami pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Ak niekioré ustanovenia tejto zmiuvy nie sO celkom alebo s¢asti platné alebe U&inné alebo
neskdr stratia plainost alepbo UCinnost, nie je tym dotknutd platnost o U&innost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo ned&innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
pouzie Uprava. kiord, pokial je to pravne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmysiu a Jcelu tejio
zmiluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmiuvy zmluvné strany foto otdzku bral do Uvahy.

4. Nadobudnutim platnosti a UCinnosti tejlo zmluvy zmluva ¢ ndime nebytovych priestorov
vzalvorend medz zmluvnymi stranami tejtc zmluvy dna 13.12.2005 v zneni jg] naskordich zmien

Ou/



a dodatkov (dalej len .zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dria 13.12.2005") strdca
platnost a Ucinnost, Vzhladom na uvedene, zmiuvne strany konstatuju, ze ustfanovenia zmluvy
o najme nebytovych priestorov zo dna 13.12.2005 platill do 31.8.2016, Zmluvne sfrany rovnako
konstatuju, 7e medz nimi bolo vkoncenie zmluvy ¢ ndjme nebytovych priestorov zo dna
13.12.2005 sporne, pricom predmeinu nezhodu povaoiul za urovnanuy uzatvorenim tejto
zmluvy. Prengjimalel zdaroven vyhlosuje, Ze navih na zacalie konania o vypratanie
nepyfoveho priestoru zo dna 26.1.2016 podane voci ndgjomeovi na Okresnom sude Dunajskd
Streda (konanie je vedene na Okresnom sude Dungjskd Streda pod spisovou znackou
16C/24/2016) vezme v celom rozsahu spdt bez zbytotneho odkladu po podpisani tejto
zmluvy jel vietkymi zmluvnymi stranami a to fak, ze si nebude uplathovaf vodi ndjomcovi
nahradu Ziadnych trov. Prenajimatel rovnako vyhlasuje, Ze po podpisani tejto zmluvy jej
véetkymi zmluvnymi stranami bezodkladne urobi vietky potrebne pravne a fakticke Ukony,
aby frestne konanie vo veci necpravnengho uzivania nebytoveho priestoru bolo pravoplatne
(astavené.

5. Tato zmiluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre prengjimatela jeden pre
najomcu.,

6. Tato zmluva nadobuda platnost a Ucinnost drhom je] podpisania cobidvomi zmiuvnymi
stranami,

/. Imluvné strany vyhlasuju, ze si toto zmluvu precitali, jej] obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah fejte zmiluvy zodpovedd ich skutocne| a slobodnej voli, ju podpisali.

V Tomdsikove dna 1.9.2016
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Obe€ Tomdasikovo NOE, s.r.0.
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projektovg dokumentaaia



