ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorend v zmysle ust. § S0a Obéianskeho zakonnika

1. Budici predavajici:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

ICDPH:

Zapisana:

Konajica prostrednictvom:

CLL
Zmluvné strany

AGRO TOMASIKOVO, s.r.o.

925 04 Tomasikovo ¢. 476

36 261 050

2022047687

SK2022047687

OR OS Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka: 14896/T
Imrich Bihercz, konatel

(d'alej aj len ,,budtci predavajuci)

2. Budici kupujici:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Konajuca prostrednictvom:
Bankové spojenie:

Cislo tétu:

Obec Tomasikovo

Hlavna 319, 925 04 Tomasikovo

00 306 223

2021197255

PhDr. Zoltan Horvéath, starosta obce
VUB a.s. Galanta

SK72 0200 0000 0000 1952 2132

(d’alej aj len ,,budici kupujtici®)
(d’alej aj len ,,zmluvné strany*)

2.1 Buduci predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajice sa v okrese
Galanta, obec Tomasikovo, katastralne tizemie Tomasikovo vedend Okresnym uradom
Galanta, katastralny odbor, na liste vlastnictva, parcely registra ,,C* a to konkrétne:

CL 1L
Preambula

a) parcela ¢. 614/37 o vymere 920 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
b) parcela €. 614/38 o vymere 1077 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
c) parcela €. 614/39 o vymere 686 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
d) parcela ¢. 614/40 o vymere 680 m?, druh pozemku: ostatné plochy.

(d’alej spolu len ako ,,pozemok*)
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2.4

Budtci predavajici je, resp. sa stane stavebnikom a zaroveti vyluénym vlastnikom:

a) stavby - ,,Obytny subor Tomasikovo- Pri mlyne- stavebné objekty: Najomny bytovy
dom €. 7 so 6-mi bytovymi jednotkami a Najomny bytovy dom &. 8 so 6-mi
bytovymi jednotkami®, ktord bude lezat’ na nehnutel'nosti nachadzajicej sa
v okrese Galanta, obec Tomasikovo, katastralne uzemie Tomasikovo vedené
Okresnym uradom Galanta, katastralny odbor, na liste vlastnictva , parcely
registra ,,C*™ a to na:

- parcele ¢. 614/37 o vymere 920 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

- parcele ¢. 614/38 o vymere 1077 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

- parcele €. 614/39 o vymere 686 m?, druh pozemku: ostatné plochy,

- parcele €. 614/40 o vymere 680 m?, druh pozemku: ostatné plochy.

Stavba bola povolend Stavebnym povolenim Stavebného uradu Obce
Tomasikovo zo dna 2.3.2015, sp. zn. OSP 136/88-6/2015, pravoplatnost’
nadobudlo diia 24.3.2015. Projektovii dokumentaciu vypracoval Ing. arch.
Jan Spanik, autorizovany architekt, reg. C. 1083 AA.

b) stavby- ,,Obytny sibor Tomasikovo- Pri mlyne- stavené objekty: Najomné bytové
domy ¢. 7 a8 s12-mi bytovymi jednotkami- SO 04 Spevnené plochy
a aredlové komunikacie®, ktord bude lezat’ na nehnutelnosti nachadzajicej
sa v okrese Galanta, obec Tomasikovo, katastralne uzemie Tomasikovo
vedené Okresnym tradom Galanta, katastralny odbor, na liste vlastnictva &.
576, parcely registra ,,C* a to na: parcele ¢. 614/57 o vymere 2559 m?, druh
pozemku: ostatné plochy. Stavba bola povolena Stavebnym povolenim
Stavebného uradu Obce TomaéSikovo, zo dna 2.3.2015, sp. zn. OSP
147/100-6/2015, pravoplatnost nadobudlo dna 24.3.2015. Projetovi
dokumentaciu vypracoval Ing. Zoltdin Zeman, autorizovany stavebny
inZinier, reg. ¢. 1560 A 4-21.

(d’alej len ako ,,Obytny subor Tomasikovo- Pri mlyne*)

Buduiei kupujici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v okrese
Galanta, obec Tomasikovo, katastralne izemie TomaSikovo vedené Okresnym uradom
Galanta, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢ 576, parcely registra ,,C“ a to
konkrétne:

- parcela €. 614/57 o vymere 2559 m?, druh pozemku: ostatné plochy.

Budtici kupujuci ako prenajimatel’ uzatvoril diia 25.02.2015 s budicim predavajicim
ako ndjomcom ngjomnu zmluvu predmetom, ktorej je uZivanie nehnutelnosti uvedenej
vbode 2.3 tohto ¢lanku za Gfelom vybudovania pristupovych komunikacii a
spevnenych ploch k stavbe ,,Obytny subor Tomasikovo — Pri mlyne®.

Buducim kupujicim je Obec Tomasikovo, v ktorej katastralnom uzemi sa pozemok
a Obytny stbor TomaSikovo- Pri mlyne nachadza/bude nachadzat' a ktora prejavila
zaujem o kupu tychto nehnutelnosti, pricom ma zaujem byty vyuzivat’ ako najomné
byty.
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CL 111
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran uzatvorit’ v lehote uvedenej
v bode 3.3 tejto zmluvy, na zdklade vyzvy ktorejkol'vek zo zmluvnych stran kupnu
zmluvu, ktorou prevedie budici predavajici na budtceho kupujiceho vlastnicke pravo
k pozemkom S3pecifikovanym vbode 2.1 tejto zmluvy ak obytnému suboru
Tomasikovo- Pri mlyne $pecifikovanym v bode 2.2 tejto zmluvy (d’alej spolu len ako
,.predmet prevodu®) za kiipnu cenu podl'a ¢lanku V. tejto zmluvy.

Budici predédvajici sa zavizuje, 7e v bytovom dome ¢. 7 zhotovi Sest bytov
a v bytovom dome ¢. 8 zhotovi Sest’ bytov. Byty a bytové domy budi zhotovené v
beznom/nizSom §tandarde podl'a poziadaviek zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z. z. a podla
poziadaviek zékona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

V suvislosti s vystavbou bytového domu ¢. 7 a¢. 8 sa budici predavajici zavizuje
zhotovit’ aj technicku vybavenost’ bytového domu ¢. 7 a €. 8 ato: SO 01 Bytové domy,
SO 02 Rozvod pitnej vody, SO 03 Splaskova kanalizacia, SO 05 Rozvod NN, verejné
osvetlenia v sulade so Stavebnym povolenim vydaného dia 02.03.2015 Stavebnym
uradom obce Tomasikovo, sp. zn.136/88-6/2015 , ktoré je prilohou tejto zmluvy a je
v stilade s projektovou dokumenticiou vypracovanou Ing. arch. Janom Spéanikom,
autorizovanym architektom s reg. €. 1083 AA.

V suvislosti s vystavbou bytového domu ¢. 7 a 8 sa budici predavajici zavizuje
zhotovit aj technicku vybavenost’ bytového domu ¢. 7 a 8 a to: SO 04 Spevnené plochy
a aredlové komunikicie podla Stavebného povolenia vydaného dna 02.03.2015
Stavebnym uradom obce TomaSikovo, sp. zn.147/100-6/2015 , ktora je prilohou tejto
zmluvy.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena vyzvat’ druht zmluvna stranu na uzatvorenie
kiapnej zmluvy vlehote 30 kalendarnych dni od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia k obytnému stboru TomaSikovo- pri mlyne (resp. ak
kolauda¢né rozhodnutia na jednotlivé stavby nenadobudnt pravoplatnost’ v rovnaky
den, lehota sa poéita odo dnia nadobudnutia pravoplatnosti neskor$ieho kolauda¢ného
rozhodnutia).

Buduci predavajuci a budici kupujici sa zavizuji uzatvorit kipnu zmluvua do 30
kalenddrnych dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy druhej strany na uzatvorenie
ktupnej zmluvy v zmysle bodu 3.5 tejto zmluvy. Od obsahu kipnej zmluvy sa mozu
zmluvné strany odchylit’ len na zéklade vzajomnej pisomnej dohody.

Zmluvné strany sa zavdzuju v kipnej zmluve v stilade so skutoénym stavom pozemku
a v stlade so stavom skuto¢ného vyhotovenia obytného stiboru Tomasikovo- pri mlyne
a jednotlivych bytov v filom sa nachadzajicich, t.j. v stlade s kolauda¢nym rozhodnutim
a aktudlnymi zapismi predmetu prevodu podla tudajov evidovanych katastrom
nehnutel'nosti na prislusnych listoch vlastnictva presne upravit’ (doplnit) najmi parcelné
¢isla, druh a vymeru pozemkov (ak ddjde k zmene skutoéného stavu v Case medzi
uzatvorenim tejto zmluvy auzatvorenim kupnej zmluvy), podlahovi plochu bytov,
doplnit’ orientatné a stpisné Cc¢islo obytného suboru ToméSikovo- pri mlyne a
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zabezpecenie vykonu spravy bytov anebytovych priestorov v obytnom sabore
TomasSikovo- pri mlyne.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze buduci predavajici prevedie kupnou zmluvou na
budiiceho kupujuceho vlastnictvo k obytnému stiboru Tomasikovo- pri mlyne , ktory je
Specifikovany v zdkone ¢. 443/2010 Z.z.

CL1V.
Spolocné ¢asti a spoloéné zariadenia bytového domu

S vlastnictvom bytov je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo na spoloénych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach bytového domu.

Spoloénymi ¢ast'ami bytového domu sa rozumejd casti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpetnost’ a su uréené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strechy,
obvodové mury, priecelia, vchod, vodorovné nosné aizolaéné konStrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.

Spolo€nymi zariadeniami bytového domu sa rozumeji zariadenia, ktoré su uréené na
spolotné uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami st najmé bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né a
elektrické pripojky.

Velkost’ spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu prislachajucich k jednotlivym bytom bude uréend podielom podlahovej
plochy jednotlivych bytov k thmu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.
CLV.
Budiica kidpna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za predmet prevodu je 685.070,- EUR
vratane DPH (slovom: Seststoosemdesiatpittisicsedemdesiat eur), z ¢oho kupna cena za
technicku vybavenost’ predstavuje sumu vo vyske 60.110,- EUR vratane DPH, kpna
cena za obytny subor TomaSikovo- pri mlyne predstavuje sumu vo vyske 624.960.-
EUR vratane DPH.

Cl. VL.
Splatnost’ budicej kiipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, ze budtci kupujici bude povinny zaplatit' budicemu
predavajicemu budicu kiipnu cenu nasledovne:

a) Cast kupnej ceny vo vyske 30% bude zaplateni v prospech G&tu budiceho
predavajiceho budicim kupujicim z dotacie od Ministerstva dopravy, vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, najneskor do 30 kalendamych dni od
ucinnosti zmluvy o poskytnuti dotacie medzi budicim kupujicim a MDVaRR SR.

b) Zvysna &ast’ kiipnej ceny vo vydke 70% bude zaplatena v prospech G¢tu budiiceho
predavajuiceho budicim kupujicim najneskor do 30 kalendarmnych dni od G&innosti
zmluvy o poskytnuti averu budicemu kupujicemu vo forme tveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania.
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najneskor do 30 kalendarnych dni od G€innosti zmluvy o poskytnuti uveru
buducemu kupujicemu vo forme Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania.

CL VIL
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena za predmet prevodu bude v ¢asti rovnajucej
sa kupnej ceny za obytny stibor Tomasikovo- pri mlyne zaplatend z prostriedkov tiveru,
ktory bude poskytnuty budicemu kupujicemu zo SFRB azdoticie poskytnutej
buducemu kupujicemu od MDVaRR SR. Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze za uéelom
zaplatenia kipnej ceny vynaloZi vietko Gsilie na uzatvorenie zmluvy o uvere so SFRB
a zmluvy o poskytnuti dotécie.

Budtici predavajuci abudlci kupujuci sa dohodli na zabezpefeni uveru,
prostrednictvom ktorého bude financovand kipna cena za obytny stbor Tomasikovo-
pri mlyne a to zriadenim zaloZného prava k obytnému suboru Tomasikovo- pri mlyne
v prospech SFRB a MDVaRR SR. Za tymto udelom uzatvori buduci predavajaci so
SFRB ako poskytovatePom tveru, pripadne aj s MDVaRR SR ako poskytovatelom
dotacie zaloznl zmluvu o zriadeni zalozného prava k obytnému stiboru Tomasikovo- pri
mlyne za podmienky, Ze sudasne uzatvori budici kupujici so SFRB
ako poskytovatelom tveru zmluvu, na zéklade ktorej sa poskytovatel tveru zaviaZe
poskytnut’ budiicemu kupujiicemu tiver minimalne vo vyske uverom financovanej ¢asti
kapnej ceny a Ze s MDVaRR SR uzatvori zmluvu o poskytnuti dotacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu
bude v budicej kipnej zmluve viazany na uplné zaplatenie kipnej ceny za predmet
prevodu podla ¢lanku VI. budacim kupujiacim.

Buduci predavajuci sa zavizuje, Zze predmet prevodu, ku ktorému vlastnicke pravo
prevedie kupnou zmluvou na budiceho kupujiceho, nebude ku diu vkladu vlastnickeho
prava budtceho kupujuceho do katastra nehnutelnosti zat'azeny Ziadnym zaloznym
pravom ani inym pravom tretej osoby (s vynimkou zilozného prava v prospech SFRB
alebo MDVaRR SR), v opa¢nom pripade je povinny zabezpecit' vydanie kvitancie od
prisluSného zéloZného veritela a kvitanciu doruéit’ budicemu kupujicemu najneskor do
30 pracovnych dni od povolenia vkladu vlastnickeho prava budiceho kupujuceho
k predmetu prevodu do katastra nehnutelnosti. Ak budici predavajici v uvedenej lehote
kvitanciu budiicemu kupujicemu nedorudi, je povinny zaplatit’ budicemu kupujiicemu
nahradu $kody, ktorej vyska bude zodpovedat’ hodnote pohl'adavky zalozného veritel'a
zabezpecenej zaloZnym pravom viaznucim na predmete prevodu, ato v lehote 30
pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy buduceho kupujiceho na jej thradu.

Cl. VIIL
Zmena a ukoncenie zmluvy

Tato zmluvu o budtcej kipnej zmluve je mozné zmenit' alebo zrusit' len pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, a to vo forme dodatku k tejto zmluve.

V pripade, ak neddjde k uzavretiu kupnej zmluvy v lehote podlfa tejto zmluvy
zavinenym konanim niektorej zmluvnej strany, druha zmluvna strana je opravnena od
tejto zmluvy odstupit’. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy
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odstupit’ aj vtedy, ak budici kupujici neziska pefiazné prostriedky na zaplatenie kipnej
ceny za obytny subor Tomasikovo- pri mlyne od SFRB a MDVaRR ani do 60
kalendarnych dni od pravoplatnosti kolaudaénych rozhodnuti na obytny subor
Tomasikovo- pri mlyne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predpokladany termin ukonlenia stavebnych pric a
podania niavrhu na kolaudiciu obytného suboru Tomasikovo- pri mlyne je
...................... , pricom tento termin sa predlZzuje o ¢as, po ktory bola vystavba prerusena
v dosledku okolnosti vyluéujucich zodpovednost' t.j. v dosledku tzv. vy$Sej moci, ako aj
v pripade, ak postup stavebnych prac bude preruseny v désledku rozhodnuti prislusnych
organov bez zavinenia budiiceho predavajuceho alebo v désledku inych okolnosti
vzniknutych bez zavinenia budiiceho predavajiceho a zhotovitel'a stavby. Okolnost'ami
vyluéujicimi zodpovednost sa pre UCely buducej zmluvy rozumeji najmi Zivelné
pohromy, vojny, obCianske nepokoje, Strajky, vykon archeologickych prieskumov
vmieste vystavby ainé okolnosti, ktoré nastani nezavisle od vdle buduceho
predavajuceho a zhotovitel'a stavby, brania v riadnom priebehu vystavby a nemozno
rozumne predpokladat’, Ze by budici predavajici v sucinnosti so zhotovitel'om stavby
takiito prekazku prekonal. Pokial’ ddjde k prediZeniu vyssie uvedeného terminu o viac
ako 3 mesiace bez vplyvu okolnosti uvedenych v tomto ustanoveni alebo bez toho, Ze
zavinenie za prediZenie tohto terminu mozno prigitat’ buducemu kupujicemu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze to budi povazovat® za okolnosti napiiiajiice ustanovenie § 50a ods.
3 Obcianskeho zakonnika na strane budiiceho kupujticeho.

CI. IX.
Zaverefné ustanovenia

V pripade, ak v dohodnutej dobe neddjde k uzavretiu kiipnej zmluvy a zmluvné strany
sa nedohodni inak, mdZe sa kazdd zo zmluvnych stran domdhat na stde, aby
vyhlasenie vole zmluvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim.

Tato zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost” v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia povinnou osobou (budicim kupujicim).

Ak niektoré ustanovenia stratia platnost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, alebo tejto zmluvy ako celku. Namiesto netG&innych alebo
neplatnych ustanoveni alebo vztahov, ktoré nie si v zmluve upravené, pouziju sa
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, ktoré si im svojou povahou
a obsahom najbliZsie.

Dal3ie ustanovenia v tejto zmluve o buducej kipnej zmluve neupravené, budi upravené
v samotne] kiipnej zmluve.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa spravuji
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni a d’al§imi v8eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa zavidzuju spolupracovat’ a poskytovat’ si vzdjomni suéinnost’ pri
plneni zavidzkov vyplyvajacich z tejto zmluvy.



9.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda z nich ma povinnost’ oznamovat’ druhej zmluvnej
strane zmenu adresy pre dorucovanie. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
zmluvnd strana druhej strane za Skodu, ktora jej takymto porusenim povinnosti vznikla.
V takom pripade sa povazuje zasielka za doruCend uplynutim treticho dia od jej
podania na poStovil prepravu a to aj pri inak zmarenom dorudeni, napr. pri dodasnej
nepritomnosti adresata.

9.8 Neoddelitenou sticast'ou tejto zmluvy je nasledovna priloha:
- stavebné povolenie Stavebného uradu Obec Tomasikovo zo dia 02. 03. 2015,
sp. zn. OSP 136/88-6/2015,
- stavebné povolenie Stavebného uradu Obec Tomasikovo zo diia
02. 03. 2015, sp. zn. OSP 147/100-6/2015,

9.9 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva st pre buduceho predavajiceho
a dva pre budaceho kupujtaceho, ktoré si zmluvné strany preéitali a na znak suhlasu,
urcitosti a zrozumitelnosti svojim podpisom potvrdili.

V Tomasikove dnia 25.2.2016

Budci predavajtici: Budteci kupujieci:

AGRO TOMASIKOVO, s.r.0. V Obec Tomésikovo
Imrich Bihercz- konatel’ PhDr. Zoltan Horvath- starosta obce



