OBEC TOMASIKOVO

NAVRH - VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

0 nakladani s naijomnymi bytmi vo vlastnictve obce Tomasikovo

Navrh VZN vyveseny:

Navrh VZN zveseny:

Pripomienky k navrhu VZN: boli/neboli

VZN schvalené dna:

Uznesenim ¢.:

VZN vyvesené dna:

VZN zvesené dna:

VZN nadobuda ucinnost’ dia:




Obec Tomasikovo v stilade s § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv platnom zneni, v stilade so zdkonom ¢. 150/2013 Z. z. o §tatnom fonde rozvoja byvania v platnom
zneni, v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
V platnom zneni, v sulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni, ako aj

v

v sulade so zakonom ¢&. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami v platnom zneni vydava toto

w

VSeobecne zavazné nariadenie C. ..............

0 nakladani s ndjomnym bytmi vo vlastnictve obce Tomasikovo

CL1

Uvodné ustanovenia

Vseobecne zavazné nariadenie C. ........... 0 nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce
(dalej len ,,VZN'") upravuje evidenciu Ziadosti, podmienky pridelenia, spravu najomnych
obecnych bytov, vznik a zanik najmu, dizku najmu, opakovanie najmu, starostlivost o byty
vV bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania.

Néjomné byty st bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Spravu bytov vykonava obec Tomasikovo.

Néajomny charakter bytov sa zachova po dobu najmenej 30 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na najomny bytovy dom.

CL I

Podmienky najmu bytov

Najomné byty si uréené predovSetkym na socialne byvanie. Sociadlne byvanie je byvanie
obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané a l'udsky dostojné byvanie
fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky
podla zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.
Né4jomny byt mozno pridelit opravnenej osobe v zmysle § 22 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, ktorou mdze byt
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb zijlcich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich v
byte je najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak:
e osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
e ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,
e aspon jedna z osdb zijucich v byte zabezpeCuje zdravotnu starostlivost,
socialne a dalSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,



osoba, ktord zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima,

osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na ziklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo osobn4 starostlivost’
porucnika podla osobitného predpisu, alebo

ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodic¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradne;j
osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe
podrla osobitného predpisu,

osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,

osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.

Pri zistovani prijmov podla odseku 2 sa postupuje podla § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z.
0 zivotnom minime. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajiceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku, v ktorom vznikol najom.

Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny

podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Najomny byt mozno poskytnut’ ziadatelovi len za stCasného splnenia nasledovnych

podmienok:

- nie je vlastnikom, najomcom, spolo¢nym ndjomcom ani spoluvlastnikom iného bytu, domu
alebo bytového domu. Za splnenie podmienky sa povazuje, ak ziadatel’ Cestne prehlasi, ze
po prideleni bytu ukoné¢i najomny alebo vlastnicky vztah,

- nepriaznivu bytovu situaciu si nezapricinil vlastnou vinou,

- asponl jeden zo ziadatel'ov je samostatne zarobkovou osobou alebo je v pracovnom pomere
prip. je poberatel'om déchodku alebo ma iny hodnoverny legalny finan¢ny prijem.

CL 111
Kritéria pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych najomnych bytov

Obec Tomasikovo urcuje pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych najomnych bytov
nasledovné kritéria:

1. Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v ¢l. II tohto VZN,

Neexistencia vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam (rodinny dom, byt v bytovom dome),
resp. ukoncéenie nadjomného vzt'ahu k bytu,

Ku diu schval’ovania ndjomcov ma voci obci vysporiadané vsetky zavizky,

Poradie v evidencii Ziadatel'ov o byty,

Socialne a ekonomické pomery ziadatel'a zarucujuce plnenie povinnosti najomcu,

So Ziadatel'om, ktorému po splneni vSetkych podmienok obecné zastupitel'stvo prideli
obecny najomny byt, bude podpisana ndjomna zmluva iba v pripade, ak sa zaroven
prihlasi k trvalému pobytu v obci Tomasikovo.
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CL1V
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1. Zaujemca o pridelenie obecného najomného bytu doruéi obci Ziadost’ o pridelenie
najomného bytu, ktord obsahuje najmé zékladné informdcie o ziadatel'ovi. Vzor je prilohou
¢. 1 VZN.

2. Ziadosti o najomné byty sa eviduju na Obecnom tirade Tomasikovo. Obecny trad vedie
zoznam uchadzatov o obecny najomny byt. Ziadatelia si evidovani v poradovniku
vzostupne podla datumu podania Ziadosti.

3. Vpripade uvolnenia nijomného bytu, starosta predlozi na schvalenie obecnému
zastupitel'stvu nového najomnika z poradovnika Ziadatelov o najomny byt, ktory spina
podmienky uréené tymto VZN. Obecné zastupitel'stvo pri rozhodovani o prideleni bytu
ziadatelom, ktori spiiiaju podmienky podl'a tohto VZN, skiuma a vyhodnocuje najmi
nasledovné kritéria:

- Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v ¢lanku II,

- Trvalé bydlisko, resp. miesto obvyklého pobytu,

- Spolupraca Ziadatela s obcou,

- Poradie v zozname Ziadatel'ov,

- ZabezpecCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultary alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce,

- Socialne pomery a pocet nezaopatrenych deti,

- Uprednostnenie rodin s det'mi,

- Ku dnu schvalovania najmu ma ziadatel’ vysporiadané zaviazky voci obci.

4. Ak 0 uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona ¢.
443/2010 Z. z., moze ziadatel’ uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

CLV

Najomna zmluva

Né4jomnt zmluvu vypracuje obec na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva v sulade so
zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v platnom zneni
a v sulade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom.

Stcastou najomnej zmluvy méze byt notarska zapisnica, ktora obsahuje pravny zavézok
najomcu vypratat’ byt v pripade, Zze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z bytu
neodstahuje. Konkrétna adresa urCenia miesta méze byt uvedena v najomnej zmluve. Obec
zabezpedi v stlade so zakonom vypratanie najomného bytu na naklady najomcu.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost' za sposobené $kody na byte a jeho
vybaveni a tieto je povinny nahradit’ obci.

Obec v suvislosti s ukon¢enim najomnej zmluvy nebude pozadovat’ od najomcu iné finanéné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Néjom bytu sa pripade vypovede skonci poslednym diiom 3. kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane najomného
vzt'ahu, alebo dohodou.



CL VI

Doba najmu a opakované uzavretie naijomnej zmluvy

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe zakona ¢.
443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac desat’ rokov,

b) ak najomcom je osoba podl'a ¢lanku II ods. 2 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu v najjomnom byte.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a ods. 2 moze obec uzavriet’ najomntl zmluvu
aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako 3,5 x Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a ¢lanku IT ods.

2 pism. a)

b) nie je vyssi ako 4,5 x zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢lanku II ods.

2 pism. b).

ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku II ods. 2, mbze obec
uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou, ktor tito podmienku nespiia, ale najviac
na jeden rok.

Sthlas na uzavretie prvej najomnej zmluvy dava obecné zastupitel'stvo a na opakované
uzavretie najomnej zmluvy po splneni podmienok uréenych VZN starosta obce Tomasikovo.
Néjomnt zmluvu podpisuje starosta obce Tomasikovo.

CL VIl

Finan¢na zabezpeka

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych

uhrad spojenych s uzivanim bytu, neposkodzovania uzivaného najomného bytu a nepresahujic

vysku Sestmesacného najomného.

Finan¢nu zabezpeku uhradi ndjomca do 30 kalendarnych dni pred podpisom ndjomnej zmluvy

na ucet obce, najneskor v den podpisania najomnej zmluvy.

Uvedené finanéné prostriedky vedie obec na osobitnom éte zriadenom na tento Géel v banke.

Pouzitie finan¢nej zabezpeky:

- Uhrady za nezaplatené najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu,

- Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni nagjomného vztahu
uvedenie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Finanénu zabezpeku alebo jej zvySok zGétuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu

najneskor do 30 dni od ukoncéenia najmu.

V pripade pouzitia financnej zabezpeky na uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov,

spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo tihradu za opravy a prace poskodeného bytu

a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi vratena najneskér do 30 dni od dodania

faktary za vysSie uvedené opravy.
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Clanok VIIL.

Urcenie najmu a uhrada nijmu

Vyska zdkladného najomného za byt je stanovena v zmysle platnych noriem. Ro¢né najomné
za prenajom bytu je v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, vo vyske max. 5% z obstaravacej ceny bytu.
Vysky tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa buda odvijat’ od cien energii v zmysle
cenovych vymerov abudu vyuctované raz rocne, za predchddzajucich 12 kalendarnych
mesiacov, po doruceni vyuctovacich faktur za energie a sluzby, a to do 31.5. nasledujiceho
kalendarneho roka.

Vyska fondu udrzby a oprav je stanovena zakonom minimalne 0,5% opravnenych nékladov na
obstaranie ndjomného bytu. O zmene vysky tvorby fondu za bezny rok méze rozhodnit’ obecné
zastupitel'stvo pri schvalovani zavere¢ného uctu obce.

Splatnost’ najomného athrad za sluzby poskytované suzivanim bytu je do 20. dna
predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa plati najomné.

CL IX

RezZim spravy najomnych bytov

Do obecného najomného bytu sa na trvaly pobyt prihlasuje najomca a vSetky osoby s nim zijlce
Vv spoloc¢nej domacnosti.

V najomnom byte nie je povolené vykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy, ¢i podstatné zmeny na
predmete najmu bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu obce, a to ani na svoje naklady.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu obce nie je povolené realizovat vymeny bytov
a prevod vlastnickych, ndjomnych a inych prav k njjomnému bytu, vyuzivat’ ho na iné ucely
ako na byvanie, vykonavat' v iom podnikatel'ska ¢innost, zriadit’ v ndjjomnom byte sidlo
podnikajucej fyzickej osoby, resp. pravnickej osoby.

CL X

Zanik najmu

Néjom najomného bytu obecného bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku VI. Tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

€) pisomnou vypoved'ou danou obcou alebo najomnikom.

Obec moze vypovedat’ nijjom pred skoncenim doby najmu po prerokovani komisiou (OZ)

z dévodov, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane porusuje
domovy poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu dlhsi ¢as
ako 3 mesiace,

C) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

d) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,
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e) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno
byt alebo dom uzivat’,

f) najomca nema po zaniku najmu narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady,

g) kterminu ukoncenia najmu najomca je povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spésobené skody.

CL XI
Starostlivost’ 0 najomny byt

Spravu najomnych bytov vykonava obec.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ ndjjomcovi prehliadku najomného
bytu.

Stav a prislusenstvo prenajimaného bytu, ako aj stav meracov jednotlivych energii, ktoré st
dodavané ndjomcovi ako sluzby spojené s najmom bytu, sa zaeviduju do zapisnice o prevzati
bytu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomea.

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariedenie vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Néjomnik bytu je povinny pocas celej doby najmu umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny cas aVnevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom obce
a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, a to sa
vztahuje aj na osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomne;j
zmluvy podla tohto VZN.

CL X11

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v TomaSikove dila ........cc.cocvernenne. uznesenim
....................... a ucinnost’ nadobuda 15-tym ditom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli obce.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Tomasikovo.

3. Nadobudnutim uc¢innosti tohto VZN straca platnost’ a G¢innost’ VZN ¢. 3/2011 upravujiice najom
bytov pre obec Tomasikovo.

PhDr. Zoltan Horvath
starosta obce

Vyvesene¢:

U¢inné:






