Najomna zmluva - opakovani &. 501/1/2024
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 443/2010 Z. 7. o doticiach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

CLL
Uéastnici

Prenajimatel : OBEC TOMASIKOVO
ZAST. PHDR. ZOLTANOM HORVATHOM, STAROSTOM OBCE
1CO: 00306223
DIC: 2021197255
BANKOVE SPOJENIE: PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s.,
GALANTA
C.UCTU:
na strane jednej

a

Najomea: JAN KARACSONY

NAR.:
STAV: ZENATY
ERIKA KARACSONYOVA, ROD. FARKASOVA
NAR.
BYTOM: TOMASIKOVO C. 501
OBCAN SR PODIA OP
na strane druhej

za nasledovnych podmienok takto:

CLII,
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatel'a prenechat’ najomcovi na uzivanie byt
uvedeny v ¢l. 111 tejto zmluvy a zavizok najomcu uZivat takto uréeny predmet najmu v stlade s
podmienkami dohodnutymi v zmluve a zaplatit’ prenajimatel’'ovi dohodnuty vysku ndjomného.

CL II1.
Predmet, rozsah a iéel najmu

I. Predmetom ndjmu podla ¢l. 11 zmluvy je 3- izbovy byt ¢. 1., nachadzajuci sa v
bytovom dome s.¢. 501 (d'alej len byt) na parc.¢.: 614/58 v Tomasikove, a nebytové priestory.

2. Byt $pecifikovany v ods.1 tohto ¢lanku zmluvy pozostéva bytovych priestorov:
- predsien, chodba (7,97 m2)
- kupel'tia + WC (6,46 m2)



- kuchyria + obyvacia izba + jedalen (19,63 m2)
izba (14,47 m2)
izba (14,47 m23.

3. Nebytové priestory, ktoré sii predmetom najmu na zaklade tohto pravneho tkonu, su:
ulozny priestor (2,56 m2)

4. Sucastou predmetu najmu je plynovy kotol s vykonom 15 kW.

5. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu 3pecifikovany v ods.1, 2 a3 tohto &lanku
zmluvy do ndjmu néjomcovi za podmienok, ktoré si vymedzené v tejto zmluve.

6. Ndjomca bude predmetné bytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel - na
byvanie.

7. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ma pravo nakladat s predmetom najmu, nakolko je
vyluénym vlastnikom bytového domu sip.¢. 501, na parc.¢. 614/58 — ostatné plochy zapisanom
na LV €.572 k.0. Toméasikovo, ktort skutocnost’ preukézal vierohodnym sposobom.

Iv.
Doba platnosti a zanik zmluvy

I. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na 3 roky od 01.10.2024 do 30.09.2027

2. Prenajimatel’ minimélne 3 mesiace pred ukon&enim najmu informuje najomecu 0 mozZnosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. Najomni zmluvu mozno s ndgjomcom opakovane
uzatvorit’ ak:

a) najomca poZiadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskér
I mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nie je vlastnikom bytu alebo domu,

¢) nadalej spifia podmienky opravnenej osoby (Ziadatel'a) uréené v platnom a i¢innom
VZN Obce Tomddikovo o podmienkach a kritérisch pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania a prislu§nych pravnych predpisov

d) nie je dovod na vypovedanie ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods.1
Obéianskeho zakonnika

€) najomca nema Ziadne zavazky voli prenajimatelovi sivisiace s najmom bytu a pri
dodrzani vetkych zmluvnych podmienok toto obdobie sa méa opakovat.

3. Nédjomca sa zavizuje, ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak nadjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody predizena), najneskér v defi ukonéenia najmu v zmysle tejto
ngjomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Najom bytu sa mozZe ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory majom bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,



¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna doba je 2
mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.

5. Prenajimatel’ je oprévneny od tejto zmluvy vypovedat,, ak najomca hrubo porusuje svoje

povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmi, nie viak vyluéne,

a) nezaplati ndjomné za dlhsi &as ako dva mesiace, alebo
b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu, alebo
¢) ndjomca alebo osoba Zijlica v domacnosti s najomcom, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost' alebo poruuje dobré
mravy v dome,
d) odstipenim prislusnej zmluvnej strany od zmluvy.

6. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak najomca alebo osoba Zijuca v byte
s ngjomcom v domacnosti napriek pisomnej vyzve prenajimatefa uZiva predmet najmu
takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi vznik 8kody, alebo sposob
uZivania bytu njjomcom alebo osobou Zijacou v byte s ndjomcom ohrozuje alebo je sposobilé
ohrozit’ Zivot, zdravie alebo majetok prenajimatel’a a/alebo tretich 0séb.

7. St¢astou thrady za najom bytu nie si sluzby stvisiace s uzivanim bytu,
8. Najomcovia nemajii po ukon&eni najomného vztahu nirok na niahradné ubytovanie.

V.
VySka ndjomného a thrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Uhrada najomného za uZivanie bytu je vo vyske 166,60 eur (slovom: stoSestdesiatSest’ eur
a Sest'desiat eurocentov), vratane fondu prevadzky, idrzby a oprav, ktory &ini 50,- eur
vzmysle § 18 ods.2 predpisu & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, pricom ndjomné je splatné vidy do 15.-ho dfia prisluiného mesiaca na ucet
prenajimatel’a.
V1.
Osobitné ustanovenia

1. 1. Najomca zloZzil pefiazni zabezpeku vo vySike 837,60 Eur (slovom:
osemstotridsat’sedem eur a Sest'desiat eurocentov) v zmysle § 12 ods. 7 predpisu &, 443/2010
Z.z. o doticiich na rozvoj byvania a o socialnom byvani do depozitu prenajimatela, ktora
zabezpeka garantuje spinenie podmienok zo strany najomcu na zaklade tejto zmluvy
Tato finantna zaruka bude pouzitd na Ghradu najomného pri vzniknutom dlhu pri ukonceni
najomnej zmluvy auhrad za pripadné poskodenie bytu. Vysporiadanie finanCnej zabezpeky
prebehne v lehote do 15 dni od ukonéenia najomnej zmluvy.

2. Nédjomca sa zavizuje vyuzivat prenajaty byt vyluéne na byvanie a berie na vedomie, Ze
nemoze bytové priestory ani &ast’ bytovych priestorov, ktoré sii predmetom tejto zmluvy dat’ do
podnajmu tretej osobe (v zmysle ust. § 711 ods. | pism. d. Ob¢ianskeho zakonnika dovod na

vypoved' nijmu bytu zo strany prenajimatel’a.)



3. Najomca nesmie bez sthlasu prenajimatela vykonat' na nehnutelnostiach Ziadne stavebné
upravy ainé podstatné zmeny v byte ato ani na svoje naklady. Ndjomca sa zavizuje vykonat’
v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uzivanim a uhradzat naklady spojené s jeho
beZnou udrzbou. (t.j. drobné opravy kotla, vymena vodovodnych kohiitikov a batérii, drobné
elektrikarske opravy a pod.) Nutnost’ vykonu oprav, ktoré méa znasat’ prenajimatel’, je povinny
ozndmit' mu bez zbytotného odkladu a sa€asne mu umoznit’ ich vykonanie, v opacnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny odstranit’
zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju.

4. V najomnom byte mozno prihlasit’ k trvalému pobytu len ndjomcu (ndjomcov) aich deti
Zijlce s nimi v spoloénej domécnosti.

5. Najomca sa zaviizuje:
a. riadne a v¢as platit’ nijomné
b. po skongeni najmu bytu tento vrétit spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
¢. umoznit' vsulade s § 18 ods. 1 zékona €. 443/2010 v zneni neskorsich predpisov po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného dradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; uvedena povinnost' sa vztahuje aj na
osoby, ktoré najomny byt uZivaji spolo¢ne s najomcom na zéklade tejto zmluvy.
d. ndgjomca sa d'alej zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel’a
- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto&ni prevod alebo postiipenie prav vyplyvajicich
z najmu bytu
- uhradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote o 30
dni odo dna skonéenia ndjmu bytu
e. ze oznami prenajimatelovi akékol'vek zmeny tykajice sa bytu uzivatel'ov
f. ak ndgjomca na zéaklade tohto pravneho ukonu bude uzivat predmet ndjmu minimalne 30
rokov, na zaklade tohto pravneho ikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu.

VII.
Spolo¢né ustanovenia

I. Ukastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maju pini spdsobilost’ na pravne Gikony, Ze tito zmluvu
uzatvarajl pri plnom vedomi, slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu si
precitali, porozumeli jej, €o potvrdzuji svojim podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti sii vylugne len Géastnici tejto zmluvy.

Pri neprevzati doporucenej zasielky. je diiom dorudenia defi uloZenia zasielky na
poste.

3. Néjomca je povinny:

a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno - bezpe¢nostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,
¢. po ukonceni najomného vztahu odovzdat' predmet najmu vypratany a ¢isty a vstave,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa Géastnici
nedohodnt inak.
2. Tato ndgjomna zmluva je vyhotovena v siilade so Vieobecné zaviiznym nariadenim
obce Tomasikovo o podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou 3tatu.



C.  po ukonceni najomného vztahu odovzdat predmet ndgjmu vypratany a Cisty a vstave,

vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa ucastnici
nedohodnt inak.

2. Tato ndjomna zmluva Je vyhotovena v siilade so Vseobecné zavédznym nariadenim
obce Tomasikovo o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou $tatu.

VIII.
Zavere¢né ustanovenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, e odstlpit” od tejto zmluvy je mozné len vzajomnou dohodou
zmluvnych stran.

2. Této zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi kazdy z nich.
3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodn( a vaznu volu, jej obsahu
porozumeli a bez akékol'vek nétlaku ju vlastnoru¢ne podpisali.

4. Této zmluva nadobida platnost a u€innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
']

V Tomasikove, diia 30.9.2024

Jan Karacsony
zast. PhDr. Zoltanom Horvathom Erika Karacsonyova
starostom obce






