Najomna zmluva - opakovana &. 488/1/2024
uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb Obciansky zédkonnik
v zneni neskorsich predpisov a zékona &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

CLE
Ucéastnici

Prenajimatel : OBEC TOMASIKOVO
ZAST. PHDR. ZOLTANOM HORVATHOM, STAROSTOM OBCE
1CO: 00306223
DIC: 2021197255
BANKOVE SPOJENIE: CSOB BANKA A.S.

C.UCTU:
a
Nidjomea: MANEK PETER
NAR.:

STAV: ZENATY

A MANZ. SVETLANA MANEKOV A

NAR.

STAV: VYDATA

BYTOM: TOMASIKOVO C. 488

OBCANIA SR PoDIA OP

A ZOZNAM OSOB TVORIACICH DOMACNOST NAJOMCU:
- GERGELY MANEK, NAR.

na strane druhej

I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu podla ¢l. 11 zmluvy je 3- izbovy byt &. 1., nachadzajuci sa v
bytovom dome s.¢. 488 (d’alej len byt) na parc.é.: 614/20 v Tomasikove, a nebytové

priestory.

2. Byt Specifikovany v ods.1 tohto ¢lanku zmluvy pozostava bytovych priestorov:
- predsiefi-chodba (4,30 m2)
- kupelna + WC (4,80 m2)
- kuchyfia-+jedalefi+obyvacia izba (18,30 m2)
- izba (13,10 m2)
- izba (13,10 m2)

3. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu na zaklade tohto pravneho tkonu,
su:
— ulozny priestor (2,50 m2)



4. Sucastou predmetu najmu je plynovy kotol s vykonom 15 kW.

5. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu Specifikovany v ods.1, 2 a 3 tohto &lanku
zmluvy do najmu najomcovi za podmienok, ktoré si vymedzené v tejto zmluve.

6. Najomca bude predmetné bytové priestory uZivat' vyluéne na dohodnuty ucel - na
byvanie.

7. Prenajimatel’ prehlasuje, z¢ ma pravo nakladat s predmetom najmu, nakolko je
vyluénym vlastnikom bytového domu sip.c. 488, na parc.&.614/20 — ostatné plochy
zapisanom na LV ¢.572 k.. Tomasikovo, ktorti skutocnost preukazal vierohodnym
sposobom.

III.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvédra na dobu ur¢iti na 3 roky od 01.08.2024 do 31.07.2027

2. Prenajimatel’ minimalne 3 mesiace pred ukon¢enim najmu informuje ndjomcu o moznosti
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. Nijomnu zmluvu moZno s najomcom
opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomeca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 1 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ndjomca nie je vlastnikom bytu alebo domu,

¢) nadalej spliia podmienky opravnenej osoby (Ziadatel'a) urcené v platnom
a u¢innom VZN Obce Tomasikovo o podmienkach a kritériach pridelovania a
spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania a prislusnych pravnych
predpisov

d) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711
ods.1 Ob¢cianskeho zakonnika

¢) najomca nemd Ziadne zévizky voéi prenajimatelovi siivisiace s najmom bytu a pri
dodrzani vetkych zmluvnych podmienok toto obdobie sa ma opakovat'.

3. Najomca sa zavizuje, ze uplynutim doby njmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody predizena), najneskér v defi ukonéenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

4. Najom bytu sa méze ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a nasl. Obéianskeho zakonnika:
a) uplynutim ¢asu, na ktory majom bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna doba je 2
mesiace a zafina plynut’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane doruéena.
5. Prenajimatel’ je oprdvneny od tejto zmluvy vypovedat, ak ndjomca hrubo poruSuje svoje
povinnosti vyplyvajuice z ndjmu bytu, najmé, nie vak vyluéne,
a) nezaplati ndjomné za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu, alebo
¢) najomca alebo osoba Zijica v domécnosti s ndgjomcom, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje



pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruuje dobré mravy v dome,
d) odstipenim prislusnej zmluvnej strany od zmluvy.

6. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak najomca alebo osoba Zijuca v byte
s ngjomecom v doméacnosti napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a uZiva predmet najmu
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi vznik $kody, alebo
sposob uzivania bytu ndjomcom alebo osobou Zijucou v byte s ndgjomcom ohrozuje alebo
je sposobilé ohrozit Zivot, zdravie alebo majetok prenajimatela a/alebo tretich osob.

7. Sucastou uhrady za najom bytu nie st sluzby suvisiace s uzivanim bytu.
8. Ndjomcovia nemaji po ukoné&eni najomného vztahu nirok na nahradné ubytovanie.

IV.
Vy3ka ndjomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Uhrada najomného za uZivanie bytu je vo vyske 156,- eur (slovom: stopit'desiatiest’ eur)
vritane fondu prevadzky, adriby a oprav, ktory ¢ini 50,- eur v zmysle § 18 ods.2
predpisu €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, pri¢om
najomné je splatné vzdy do 15.-ho dfia prisluSného mesiaca na et prenajimatela.

V.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca zlozil pefnazni zabezpeku vo vyike 774,- Eur (slovom: sedemsto-
sedemdesiatStyri eur) v zmysle § 12 ods. 7 predpisu ¢, 443/2010 Z.z. o dotaciich na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani do depozitu prenajimatel’a, ktora zabezpeka
garantuje splnenie podmienok zo strany nidjomcu na zdklade tejto zmluvy. Tato
finan¢na zaruka bude pouZita na tihradu nagjomného pri vzniknutom dlhu pri ukonéeni
ndgjomnej zmluvy a thrad za pripadné poskodenie bytu. Vysporiadanie finan¢ne;j
zabezpeky prebehne v lehote do 15 dni od ukonéenia najomnej zmluvy.

2. Néjomca sa zavézuje vyuZivat prenajaty byt vylucne na byvanie a berie na vedomie, Ze
nemdze bytové priestory ani Gast’ bytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy
dat’ do podndjmu tretej osobe (v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. d. Ob¢ianskeho
zakonnika dévod na vypoved’ ndjmu bytu zo strany prenajimatel‘a.)

3. Ndjomca nesmie bez sithlasu prenajimatela vykonat na nehnutePnostiach Ziadne
stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte ato ani na svoje ndklady. Najomca sa
zavdzuje vykonat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace sjeho uZivanim
a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. (t.j. drobné opravy kotla, vymena
vodovodnych kohutikov a batérii, drobné elektrikirske opravy a pod.) Nutnost
vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného
odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveds za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny odstranit zavady
a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju.

4. 'V ngjomnom byte moze prihlasit k trvalému pobytu len najomcu (ndgjomcov) a ich deti
Zijice s nimi v spolo¢nej domécnosti.



Najomca sa zavizuje:
a. riadne a vc¢as platit’ ndgjomné
b. po skonceni najmu bytu tento vrétit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
c. umoznit’ v sulade s § 18 ods. 1 zdkona &. 443/2010 v zneni neskorich predpisov po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného uradu a inych kontrolnych
organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; uvedena
povinnost’ sa vzt'ahuje aj na osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju spoloéne s ndjomcom na
zaklade tejto zmluvy.
d. ndjomca sa d'alej zaviizuje, Ze bez sthlasu prenajimatel’a
- prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod alebo postiipenie prav vyplyvajucich
z nagjmu bytu
- uhradi vetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
0 30 dni odo dna skonéenia ndgjmu bytu
€. ze oznami prenajimatel’ovi akékol'vek zmeny tykajtice sa bytu uzivatel'ov
f. ak ndjomca na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat predmet nagjmu minimalne
30 rokov, na zéklade tohto pravneho tikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu.

VL.
Spolo¢né ustanovenia

1. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maja pInu sposobilost’ na pravne tkony. Ze tato
zmluvu uzatvéraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne, nie v
tiesni, zmluvu si pre¢itali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti sii vyluéne len Géastnici tejto zmluvy.
Pri neprevzati doporucenej zasielky, je diiom doruéenia defi uloZenia zasielky na
poste.

3. Néjomca je povinny:

a. plnit' a dodrziavat’ poziarno - bezpe¢nostné predpisy,

b. udrziavat poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,

c. po ukonceni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet ndjmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial
sa uCastnici nedohodnu inak.

4. Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v sulade so Vieobecné zavdznym nariadenim

obce Tomasikovo o podmienkach ndgjmu bytov postavenych s podporou $tatu.

VII.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipit’ od tejto zmluvy je mozné len vzajomnou
dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi kazdy z
nich.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnt a vaznu vol'u, jej
obsahu porozumeli a bez akékol'vek natlaku ju vlastnoruéne podpisali.

Tato zmluva nadobuida platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.



V Tomasikove, dia 29.7.2024
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Peter Manek, Svetlana Manekova
zast. PhDr. Zoltanom Horvathom

starostom obce






